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Andelsboligforeningen Fremtiden Serie 1
Jerichausgade 24 & 26 / Lundbyesgade 13
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Gennemskrivning og revision af vedtaegter marts 2007 (§ 3.4, §3.5, §5.1., §8.1, §8.3, §9.3, §11.1,
§11.2,§11.3,§11.4,811.5,§12.1, §19.5, §23.2, §23.5 & §23.6)

Gennemskrivning og revision af vedtegter april 2008 (§3.2, §3.4, §7.3, §7.4, §7.5, §9.1, §9.2, §11.1
2a,§11.12b, §11.4, §13.1, §13.1 & §23.5)
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Revision af vedtegterne november 2011 (§3.3, §3.6, §4.2, §5.4, §6.3, §7.1, §8.1, §9.2, §9.3, §9.4,
§10.1,811.2, §13.1, §13.2, §13.8, §17.1, §17.3, §18.2, §25.2.

Revision af vedtezgterne marts 2014 (§3.3, §6.2, §6.3, §9.1, §9.3, §9.4, §11.2, §13.2, §13.6, §13.7,
§18, §24.1, §26.2)
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Revision af vedtegterne april 2018 (§10.1, §10.2, §10.3)
Revision af vedtegterne april 2019 (§11.2, §5.4)

§ 1 Navn og hjemsted

§ 1 Foreningens navn er ANDELSBOLIGFORENINGEN FREMTIDEN SERIE 1, beliggende
Jerichausgade 24 og 26 og Lundbyesgade 13.

§ 1.2 Foreningens hjemsted er Arhus Kommune.

§ 2 Formal

§ 2.1 Foreningens formal er at eje og administrere ejendommene beliggende Jerichausgade 24 og 26
og Lundbyesgade 13, 8000 Arhus C.

§ 3 Medlemmer

§ 3.1 Som nye medlemmer kan med Forretningsudvalgets (FU's) godkendelse optages enhver
myndig person, som ikke tidligere er blevet ekskluderet af foreningen, og som 1 gvrigt opfylder
betingelserne i § 3.2, 3.3 og 3.4.

§ 3.2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som
anforti§ 13.

§ 3.3 Et nyt medlem ma tidligere have vaeret indskrevet pa foreningens venteliste — medmindre
ventelisten er tom pé kebstidspunktet - til ledige andele formedelst et gebyr pa for tiden kr. 0,00.

Ventelisten administreres af FU, séledes at der sd vidt muligt pa ventelisten star minimalt 5 navne.
Optagelse af nye navne pa ventelisten sker efter indstilling fra andelshaverne, idet hver andel kan
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anbefale en kandidat til ventelisten. Sdfremt der er mindre end 5 navne pa ventelisten, kan navne
optages uden indstilling fra andelshaverne. Placering pa ventelisten bestemmes ved lodtrekning
foretaget af bestyrelsen. Formanden administrerer ventelisten.

§ 3.4 Man er forst gyldigt medlem af foreningen i det gjeblik foreningen har modtaget det til enhver
tid fastsatte indskud med eventuelle tilleg.

§ 3.5 Hvert medlem kan kun have en lejlighed/andel og er forpligtiget til at bebo lejligheden, jvf.
dog § 90g § 11.

§ 3.6 Medlemskab kan erhverves af to 1 forening efter skriftlig ansegning til FU. Der kan tidligst
anseges efter 3 maneders bofzllesskab, jf. ”Proceduren for deling af medlemskab”, medmindre
medlemskabet fra det oprindelige kebstidspunkt er delt.

§ 4 Heeftelse

§ 4.1 Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtigelser vedrerende foreningen, jvf.
dog stk.2.

§ 4.2 For de lan 1 kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages 1 henhold til lovlig vedtagelse
pa Generalforsamlingen (GF), og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, hafter medlemmerne uanset stk. 1 personligt og solidarisk efter deres andel i
formuen, séfremt kreditor har taget forbehold herom.

§ 4.3 Et fratredende medlem eller hans bo hafter for den solidariske forpligtigelse efter stk. 1 og
stk.2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget lejligheden og dermed er indtradt i
forpligtigelsen.

§ 5 Andel

§ 5.1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i1 forhold til bruttoetagearealet, jf. ”Procedure
for opgerelse af andelenes storrelse/areal”. GF er kompetent til at foretage regulering af andelene,
og det indbyrdes forhold mellem disse.

§ 5.2 Andelen kan kun overdrages eller pa anden médde overfores til andre i overensstemmelse med
reglerne i § 11-15, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne 1 andelsboliglovens
§6Db.

§ 5.3 Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan
krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen
kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v..”

§ 5.4 Der udstedes ikke et andelsbevis 1 forbindelse med overdragelse af andel medmindre dette
onskes af andelshaver.
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§ 6 Boligafgift

§ 6.1 Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle medlemmer af GF, der
ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder.

§ 6.2 Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pa lan, til
ejendomsrelaterede omkostninger, herunder til ejendomsskatter og afgifter, til afgifter til
renovation, el, vand og vandafledning, til forsikringer og til renholdelse (dog undtaget trappevask,
fejning af fortov og renholdelse vaskerum/ kaelder) og vedligeholdelse, og fornyelse fordeles efter
boligernes areal jf. § 5.”

§ 6.3 Der opkraves et beleb til feellesudgifter, der dekker trappevask, fejning af fortov og
renholdelse af vaskerum/kalder, samt de administrative omkostninger, jf. det geeldende budget.
Fellesudgifterne fordeles ligeligt mellem medlemmerne.

§ 6.4 Alle indbetalinger skal ske til banken eller kassereren. Boligafgiften skal vare betalt senest
den 8. 1 hver méned.

§ 6.5 Kommer et medlem i restance i mere end 8 dage har andelshaveren pligt til at varsko
kassereren herom, kan opkraves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifolge lejeloven kan
opkraves ved for sen betaling af leje. I tilfeelde af manglende varsling afsendes et anbefalet brev,
hvori kassereren gor opmerksom pa indholdet af § 17.1, herunder specielt muligheden for
fortabelse af medlemsrettighederne ved huslejerestance, hvis restancen ikke indfries inden 14 dage.
Udgifterne 1 forbindelse hermed atholdes af restanten.

§ 7 Vedligeholdelse

§ 7.1 En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
udskiftning af feelles varmeanlaeg og vedligehold af faelles forsynings- og aflabsledninger og bortset
fra udskiftning af hovedder samt vinduer og udvendige dere. Denne pligt omfatter ogsa forringelse,
som skyldes slid og &lde.

§ 7.2 Denne pligt gelder ogsa for andre rum, der er knyttet til andelen.

§ 7.3 Andelshaverne varetager i1 fellesskab rengering og vedligehold af faellesarealer. Bestyrelsen
fastlegger de arlige felles arbejdsdage (2-4) og omfanget af den faelles vedligeholdelse. Storre
vedligeholdelsesopgaver dreftes pa GF. Kan en andelshaver ikke vere tilstede pa arbejdsdagen,
tildeles denne opgaver af et tilsvarende omfang. I sidste ende kan andelshaveren pélegges betaling
for manglende indsats. Bestyrelsen kan udpege en ansvarlig til at varetage tilrettelaeggelse og opsyn
med arbejdsopgaverne. Se ”” Procedure for trappevask og snerydning”.

§ 7.4 Sifremt en andelshaver groft forseammer sin vedligeholdelsespligt kan FU kreve nedvendig
vedligeholdelse foretaget inden for en nermere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel jvf. § 17.
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§ 7.5 Til fornyelse af fellesinstallationer og vaskerianleg og evrige storre vedligeholdelsesarbejder
henlegges arligt et beleb, der fastsattes af GF. Fornyelseskontobidraget fordeles efter samme
princip som huslejen. Fornyelseskontoen medtages hvert ar 1 budgettet og resultatopgerelsen som
en sarlig post. Det pd fornyelseskontoen opsparede beleb kan ikke medregnes ved beregning af
andelsvaerdien.

Denne fornyelseskonto kan anvendes som reserve af et enigt FU indtil naste ars driftsregnskab.

§ 8 Forandringer

§ 8.1 Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer/forbedringer 1 lejligheden.
Forandringerne/forbedringerne skal udferes handvarksmeessigt forsvarligt og i overensstemmelse
med kravene 1 byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter — se ogsé ”Procedure for
forandringer og forbedringer” og ”Forandringer og forbedringer i andelsboliger — 13 spergsmal og
svar”’

§ 8.2 Enhver forandring/forbedring skal, inden den bringes til udferelse, anmeldes skriftligt for FU.
I tilfzelde, hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelsen desuden
forevises FU inden arbejdet ivaerksattes.

FU skal godkende forandringens/forbedringens karakter og skriftlig angive eventuelle betingelser
for denne herunder ogsé en eventuel pligt til for egen regning at reetablere lejligheden ved
fralytning. FU er ikke ansvarlig for anmeldte @ndringers lovlighed og forsvarlighed.

§ 8.3 Vardiansattelse af forbedringer foregér pa felgende made:

- veerdien af forbedringer i1 boligen ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af en eventuel
vardiforringelse pga. af alder og slitage (Foreningens “Nedskrivningskurver for forandrings- og
forbedringsvaerdierne” benyttes vejledende).

- verdien af losere (inventar), der er serligt tilpasset eller installeret 1 boligen, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage (Foreningens “Nedskrivningskurver for
forandrings- og forbedringsvaerdierne” benyttes vejledende).

Fastsattelse af prisen for forbedringer og tilpasset losore sker med udgangspunkt i "Opgerelse af
forandrings- og forbedringsverdier” udarbejdet af den fraflyttende andelshaver (i gvrigt henvises til
§ 11.2 om salg af andele).

Kan den fraflyttede andelshaver eller den indflyttende andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen
fastsatte pris for forbedringer og tilpasset lgsare eventuelt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken foretaget af en skensmand, der
skal veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Kan parterne
ikke blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelsen
af boligen indkalde bade den pagaldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejder en vurderings-
rapport, hvor prisberegning specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for
sével andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fastsatter selv sit honorar og treffer
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bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttede
andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til hvem af parterne, der har faet medhold
ved skennet.

Foretager andelshaveren forbedringer/anskaffelse af tilpasset losere skal FU varsles senest en
maned efter feerdiggerelsen/anskaffelsen. Dokumentation for vardien af disse skal vedlaegges. Ved
indflytningen modtager andelshaveren en fortegnelse over hvilke forbedringer og tilpassede losere,
foreningen kan acceptere. Vardien af andelshaverens eget arbejde fastsettes efter ABFs gaeldende
takst for eget arbejde og det tidsforbrug en handverker ville have haft.

§ 9. Fremleje.

§ 9.1 En andelshaver er, som omtalt i § 3.5, forpligtet til at bebo sin lejlighed. Denne kan derfor kun
undtagelsesvist fremlejes eller udlanes (ved sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig
forflyttelse eller lign.) og kun med FU's tilladelse. Andelshaveren har kun ret til indtil et ars
fremleje/udlan ad gangen, dog hgjest to ar i trek. Pnske om fremleje skal forelegges FU skriftligt
pr. den 1. 1 en maned senest 2 mineder for den sggte fremlejes ikrafttraeden. Denne form for
fremleje, hvor andelshaveren ikke selv bebor sin lejlighed, betegnes fremleje, uanset om det er hele
lejligheden eller kun en del deraf, der fremlejes, og under fremlejeperioden kan den fremlejende
andelshaver ikke sidde i bestyrelsen eller vare suppleant for disse. Se ”Procedure ved fremleje,
udlan og udlejning”.

§ 9.1a En andelshaver er, ndr han igen har beboet sin andelslejlighed 1 mindst et halvt ér, berettiget
til igen at fremleje eller udldne sin bolig til indtil et ar ad gangen, dog hgjst to ar 1 treek med
bestyrelsens tilladelse.

§ 9.2 Andelshaveren har ret til at udleje eller udlane et verelse, hvis andelshaver selv bebor en del
af lejligheden. Hojst halvdelen af lejlighedens beboelsesrum mé udlejes. Denne form for fremleje
betegnes delvis fremleje og medferer ingen indskraenkninger i andelshaverens rettigheder. Onske
om udlejning af verelse kan kun ske med FU’s tilladelse. @nske om udlejning af varelse skal
foreleegges FU skriftligt pr. den 1. i en méned senest 2 maneder for den sogte fremlejes
ikrafttreeden. Der er ikke nogen begrensning af lejeperioden ved udlejning af verelser.

§ 9.3 Det samlede antal myndige personer, der beboer lejligheden ma ikke overstige antallet af
beboelsesrum. For andelshavere, hvis barn 1 beboelsesperioden nér myndighedsalderen — og
andelen derfor overskrider det tilladte antal af myndige personer i lejligheden — kan bestyrelsen
ansgges om dispensation..Bestyrelsens afgerelse vil bero pa en konkret vurdering i hvert enkelt
tilfeelde.

§ 9.4 Al fremleje/udlejning/udlan er underlagt og reguleres af lejeloven samt gvrig relevant
lovgivning og er underlagt Arhus Kommunes huslejenzvn. Se Procedure ved fremleje, udlan og
udlejning”.

Ved overtredelse af lejeloven samt gvrig relevant lovgivning og/eller negative kendelser fra Arhus
Kommunes huslejenavn kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher med 3 méneders varsel jf. §17.
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Ved overtredelse af fremlejeperioden kan andelshaverne ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med 3 méneders varsel jf. §17.

§ 9.5 Ved fremleje/udlan heefter andelshaveren i alle forhold for lejeren/l&neren over for
boligforeningen og fremleje ma under ingen omstendigheder videreudleje hele lejligheden eller
varelser, dette forhold vil betyde, at fremlejemélet annulleres gjeblikkeligt og der kan evt. indledes
en eksklusionssag, hvor andelshaverne ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher
med 3 maneders varsel jf. §17.

§ 10 Husorden

§ 10.1 GF kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsatte regler for husorden, husdyrhold
mv. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres sédledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

§ 10.2 Andelshaverne ma ikke holde husdyr, der kan vere til gene for ejendommens ovrige
beboere. Hunde, katte, terrarier, krybdyr og lignende ma ikke holdes i ejendommen uden skriftlig
tilladelse fra bestyrelsen. Ansegning om tilladelse til husdyrhold skal sendes skriftligt til
bestyrelsen, der behandler ansegning indenfor 4 uger. Hvis bestyrelsen efter ansegning vurderer at
et husdyr ikke ber vere til gene kan der gives dispensation til husdyrhold, dog maksimalt til 1 sterre
dyr sdsom hund eller kat pr. andel.

§ 10.3 Eventuelle klager vedrerende husorden, husdyrhold mv. indbringes skriftligt for bestyrelsen.
1) Ved gentagne, berettigede klager vedrarende husdyrhold til bestyrelsen kan bestyrelsen
vurdere den enkelte sag og kraeve dyret fjernet med 1 méneds varsel, hvis det fortsat er til

gene for andre beboere.

§ 11 Overdragelse

§ 11.1 Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives 1 nedenstaende reekkefolge:

1) I tilfeelde af samlivsophavelse til &gtefelde/den papirlese samlevende eller nertstdende jevnfor
§3.50g§ 15.

Andre andelshavere kan efter opslag fra FU skriftligt soge ledige lejligheder inden for en angiven
tidsfrist.

Andelshaveren med storst medlemsanciennitet har fortrinsret.

I denne forbindelse er det muligt for interesserede andelshavere at ssmmenlagge to tilstadende
andele se ”” Procedure for sammenlaegning”. Er der ingen andelshavere som ensker lejligheden
tilbydes lejligheden efter gaeldende regler til ikke andelshavere, der er indtegnede for et gebyr pa for
tiden kr. 0,00 pa foreningens venteliste, 1 den reekkefolge de star pa listen.

2) Hvis foreningen stadigvaek ikke kan finde en person til at overtage andelen, s far andelshaveren
selv ansvaret for at finde en person som kan overtage andelen. I denne forbindelse gaelder folgende:
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1. Foreningen skal holdes udgiftsneutral
ii. Den person som indstilles til overtagelse af andelen skal stadigvaek godkendes af foreningen
jf. foreningens vedtaegter og desuden skal salget og proceduren herfor folge foreningens
vedtaegter.
iii. Andelen ma ikke szlges dyrere end den er prisfastsat pd den seneste generalforsamling, om
end der ikke findes nogen minimumspris for andelen.

§ 11.2 Onsker et medlem at athaende sin andel, méd pagaeldende forinden pr. den 1. i en maned afgive
skriftlig meddelelse (fx pr. mail) herom til formanden. Umiddelbart efter opsigelse besigtiger
teknisk administrator lejligheden og tager stilling til lejlighedens vedligeholdelsesstand, ved
tvivlsspergsmaél eller enske herom kan formanden eller et medlem af FU deltage i synet. Formanden
udfylder og udleverer fraflytningsrapport til fraflyttende andelshaver, hvori der indgér et estimat for
omkostningerne til udbedringerne navnt i fraflytningsrapporten. I denne forbindelse udleveres
regelset for "Andelens stand ved fraflytning" og "Procedure ved fraflytninger og indflytninger —
alm. vilkar" og ”Procedure ved fraflytninger og indflytninger — kebt som beset”.

Medlemmet vil f4 den sum udbetalt, som hans andelsbevis berettiger til, under forudsatning af, at
prisen dels kan opnés, dels er lovlig jf. ” Procedure ved fraflytninger og indflytninger”. Af
omsatningen fradrages det til istandsettelse af lejligheden nedvendige belab og eventuelle
udestédender med Foreningen. Herudover kan der tilbageholdes et passende stort belab som
sikkerhed for, at en eventuel lovliggerelse af andelen bliver udfert. (Andelshaveren har ret til selv at
udfere de nedvendige arbejder under den forudsetning, at arbejdet udferes handvaerksmassigt
forsvarligt. FU kan ellers krave arbejdet omgjort af professionelle hindvarkere for andelshaverens
regning.) Herefter fradrages nedvendigt beleb til indfrielse af et garanteret 14n med henblik pa
frigivelse af garantien. Herefter afregnes provenu til rettighedshavere, herunder pant- og
udlagshavere. se ” Procedure for sammenlagning”.

Medlemmet skal vere fraflyttet lejligheden mindst10 hverdage inden overtagelsesdatoen. Efter
afsluttet istandsattelse syner FU igen andelen senest tre hverdage inden overtagelsesdatoen.

Afregning med medlemmet skal ske senest 1 uge efter den til enhver tid geldende lejelovs
indsigelsesfrist efter istandsattelsen.

§ 11.3 En andelshaver kan efter ansogning overtage en fraflyttende andelshaveres kalder/loftsrum
mod at opgive sit eget kaelder/loftsrum. Tildelingen sker efter medlemsanciennitet. Desuden kan
andelshavere til enhver tid bytte kaelder/loftsrum.

§ 11.4 Det er med bestyrelsens tilladelse muligt for andelshavere at bytte andele. § 13 1 vedtaegterne
beskriver fremgangsmaden - se ” Procedure for sammenlaegning”.

11.5 Foreningens venteliste skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pé hvert ars ordineere
generalforsamling.

§ 12 Pris
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§12.1 Prisen pé andelene fastsattes af GF i forhold til bruttoetagearealet, jf. ”Procedure for
opgorelse af andelenes storrelse/areal” og 1 overensstemmelse med lovgivningen pa omrddet. Den
nye pris gelder fra, at den er vedtaget pa en generalforsamling.

§ 13 Fremgangsméade

13.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes

med FU/bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, seneste arsrapport og budget,

samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og losere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gores bekendt
med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsettelse og om straf.

§13.2 Ejendomsadministrator opretter en overdragelsesaftale mellem overdrager og keber, som
keber, overdrager og bestyrelsen underskriver. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen/FU. Ejendomsadministrator er berettiget til at opkreve et gebyr for udarbejdelse af
overdragelsesaftalen samt handtering af salget. Kober og salger deler ligeligt denne udgift pa
foreningens vegne. Bestyrelsen/ejendomsadministrator er berettiget til at opkraeve gebyr for
besvarelse af overdragers forespergsler og udlevering af materiale. Overdrager betaler
omkostningerne pé foreningens vegne.

§13.3 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vere indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Séfremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere
kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belob skal
frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

§13.4 Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendige beleb
til indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pd frigivelse af garantien — provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernast til den fraflyttende
andelshaver.

§13.5 Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmessigt belab til dekning af eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

§13.6 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gennemgé boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar
og lesere, der er overtaget 1 forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser 1 op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende
skjulte mangler. Foreningen skal gere erhververens og foreningens eventuelle krav geldende
overfor overdrager senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Séfremt erhververen forlanger
prisnedslag for sédanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde
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et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, séledes at belebet forst udbetales, nir det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§13.7 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt 1 stk. 4-6 skal afregnes senest 1 uge
efter den til enhver tid geldende lejelovs indsigelsesfrist efter istandsattelsen, forudsat at belabet er
modtaget fra erhververen.

§ 13.8 Safremt andelen handles som beset jf. "Procedure ved fraflytninger og indflytninger - kobt
som beset" skal den nye andelshaver bekendtgeres med overdragerens
fraflytningsrapport/vedligeholdelsesstand samt estimatet for omkostningerne til udbedring af
punkterne i fraflytningsrapporten. Disse punkter pahviler fremadrettet den nye andelshaver.
Bemark at estimatet til forbedringerne som minimum vil skulle gives i nedslag pd den i regnskabet
fremforte max pris pa den pagaldende andel.

§ 14 Doadsfald

§ 14.1 I tilfzelde af en andelshavers ded skal den pidgaldendes eventuelle ®gtefelle/papirlose
samlevende vere berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af lejligheden.

§ 14.2 Hvis der ikke efterlades &gtefelle/papirles samlever, eller denne ikke ensker at benytte sin
ret, skal der gives fortrinsret til andre naertstdende, som boede i lejligheden ved dedsfaldet, dernzest
til personer, der var beslegtede med den afdede andelshaver i lige op- og nedstigende linie i et led.
Skriftlig ansegning herom skal stiles til FU senest en méned efter dedsfaldet, pr. den forste i
maneden. Ellers fortabes retten til andelen, og denne afth@ndes efter gaeldende regler. Erhververen
skal ogsa 1 disse tilfeelde godkendes af FU, ligesom pris og vilkar for overtagelsen fastsattes af FU,
jevnfore §§ 12 og 13.

§ 14.3 Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. 1 den maned, der
indtreder nast efter 3- maneders dagen efter dedsfaldet. Det indkomne belob afregnes til boet efter

reglerne i § 13.

§ 15 Samlivsophavelse

§ 15.1 Ved ophavelse af samliv mellem agtefaeller, ligesom ved ophavelse af samlivsforhold i
ovrigt, er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
boligen berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden.

§ 16 Opsigelse

§ 16.1 Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden,
men kan alene udtrade efter reglerne 1 §§ 11-15 om overforelse af andelen.

§ 17 Eksklusion

§ 17.1 Safremt et medlem trods pakrav ikke betaler et eventuelt resterende indskud eller kommer 1
restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlegges sammen med denne, eller groft
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forsemmer sin vedligeholdelsespligt, sdvel som hvis et medlem optraeder til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed, eller et medlem geor sig skyldig i forhold svarende til dem, der
efter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at ophave eller opsige lejemalet, kan det
pageldende medlem indstilles af FU til eksklusion af foreningen hvorved brugsretten bringes til
opher.

§ 17.2 Et medlem er ekskluderet, nar dette er vedtaget pd to pa hinanden folgende GF og hver gang
med mindst 3/4 af de afgivne stemmer.

§ 17.3 Efter eksklusion bestemmer FU/bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed 1
henhold til § 11, og der afregnes med den ekskluderede efter § 13.

§ 18 Generalforsamlingen

§ 18.1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen (GF).

§ 18.2 Den ordinere generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 méneder efter regnskabsérets
udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsregnskabet og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af regnskabet.
4) Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af boligafgiften.
5) Foreleggelse af foreningens venteliste

6) Forslag.

7) Valg af bestyrelsesmedlemmer; herunder formand og kasserer.

8) Eventuelt.

§ 19 Indkaldelse mv.

§ 19.1 GF indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordiner GF om nedvendigt
kan forkortes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for GF.

§ 19.2 Forslag, som enskes behandlet pd GF, skal vere formanden i1 haende senest 8 dage for GF.
§ 19.3 Et forslag kan kun behandles pa en GF, séfremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller

andelshaverne ved opslag eller pa lignende méde senest 8 dage for er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.
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§ 19.4 Adgang til at deltage i og tage ordet pad GF samt at stille forslag har enhver andelshaver og
dennes @gtefzlle, papirlese samlevende eller en myndig nartstdende, der bebor lejligheden
sammen med andelshaveren samt personer hvis deltagelse senest 8 dage for en GF er godkendt af
bestyrelsen.

§ 19.5 Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefaeelle/papirlose eller myndig naertstdende eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan
kun afgive een stemme i henhold til en blank fuldmagt, der er ingen begraensninger i antallet af
konkrete/praciserede fuldmagter en andelshaver kan medbringe.

§ 19.6 Ekstraordinaer GF atholdes, nér en GF eller et flertal i bestyrelsen eller 1/3 af medlemmerne 1
foreningen forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 20 Flertal

§ 20.1 GF tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vedtegtsendringer,
salg af fast ejendom eller foreningens oplesning. Dog skal altid mindst 1/2 af foreningens
medlemmer vere til stede.

§ 20.2 Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejdere, hvis finansiering kraever en
forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages pé to pd hinanden folgende
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede eller repraesenteret ved fuldmagt og
med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pd GF, men er mindst 2/3
af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til ny GF, og pd denne kan da forslaget endeligt
vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset fremmedet.

§ 20.3 Forslaget om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med et
flertal pa mindst 3/4 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4 af samtlige medlemmer til

stede pa GF, men er et flertal pd mindst 3/4 af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til ny
GF, og pé denne kan da forslaget vedtages med mindst 3/4 flertal, uanset hvor mange der er medt.

§ 21 Dirigent mv.

§ 21.1 GF valger sin dirigent.

§ 21.2 Sekretaeren skriver protokollat for GF. Protokollatet underskrives af dirigent og hele
bestyrelsen.

§ 22 Bestyrelsen

§ 22.1 GF vealger en bestyrelse.

§ 23 Bestyrelsesmedlemmer
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§ 23.1 Bestyrelsen bestér af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand (k/m) valges hvert ar af GF, og
kassereren veelges af GF for to ar ad gangen. I gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en
sekreteer. GF velger desuden 2 suppleanter.

§ 23.2 Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan valges andelshavere, disses
egtefeller/samlevere samt myndige nertstaende, sdfremt de bebor en lejlighed sammen med en
andelshaver. Fremlejetagere kan ikke velges. Andelshavere kan ikke veere medlemmer af
bestyrelsen under fremlejeperioder. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan veelges een person
fra hver husstand.

§ 23.3 Bestyrelsesmedlemmerne velges for 2 ar ad gangen gaeldende fra dagen efter GF.

§ 23.4 Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder en suppleant i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinare GF. En fratreedelse varsles med mindst 2 maneder. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en GF til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt, sker
kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 23.5 Bestyrelsesarbejdet er lonnet. Aflonningen sker for udferelsen af de af generalforsamlingen
godkendte arbejdsbeskrivelser. Lonnen er fastsat i arbejdsbeskrivelserne og udbetales manedsvis
bagud, sdledes at forste udbetaling i en periode finder sted ultimo ma;.

Samtlige belab reguleres arligt pr. 1. maj med stigningen i forbrugerindekset for januar.
Bestyrelsesmoder tilgodeses med 350 kroner per made til forplejning mv.

§ 23.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen s@dvanlig ansvars og besvigelsesforsikring.

Forsikringssummens storrelse skal oplyses i en note til drsregnskabet.

§ 24 Tegningsret

§ 24.1 Formand, kasserer og sekreter udger forretningsudvalget (FU). Forretningsudvalget
optrader 1 alle retslige og private forhold, som foreningens repreesentanter, leder den daglige drift,
tegner foreningen samt underskriver alle dokumenter, som foreningen opretter. I eventuelle sager,
hvor et eller flere FU-medlemmer er inhabile, inddrages hele bestyrelsen.

§ 24.2 Formand og ekstern administrator kan hver for sig heve af foreningens midler.
§ 24.3 Hvis foreningen ved generalforsamlingsbeslutning antager en ekstern
administrator/regnskabsferer, kan denne af den samlede bestyrelse tildeles fuldmagt til alene at

have af foreningens midler. I tilfeelde af tildeling af en sddan fuldmagt, skal der sendes manedlige
kontoudtog pa samtlige foreningens konti til et medlem af foreningens bestyrelse.

§ 25 Mader

13



Andelsboligforeningen FREMTIDEN SERIE

§ 25.1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser 1
sagens afgorelse.

§ 25.2 Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollen underskrives efterfoelgende
af bestyrelsesmedlemmerne, som har deltaget pa det pageldende made.

§ 25.3 I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 26 Regnskab

§ 26.1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af den eksterne administrator og bestyrelsen.

Regnskabséret gar fra 1/1 ti131/12.
§ 26.2 Foreningens kontante midler skal geres rentebarende ved indsttelse i bank eller sparekasse.

Ud over pategning af regnskabet af ekstern revisor, administrator, bestyrelse fastsaetter GF om der
skal yderligere pategning af regnskab.

§ 27 Oplgsning

§ 27.1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

§ 27.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende medlemmer 1 forhold til deres andeles storrelse.
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Procedure for delt medlemskab

1) For en deling kan blive aktuelt, skal der have vaeret mindst 3 méneders bofaellesskab medmindre
medlemskabet fra det oprindelige kebstidspunkt er delt.

2) Enhver deling af et medlemskab kan kun ske via skriftlig henvendelse til bestyrelsen.

3) Nar en andelshaver ensker at fa tilskrevet en samlever pa andelsbeviset sker der en @&ndring 1
foreningens ejerkreds, hvilket kraever at der sker en formel overdragelse.

Dette betyder, at foreningen ser tilskrivelsen som et almindeligt salg og derved felger den
procedure, foreningen normalt folger ved overdragelser. Dog kan parterne 1 visse tilfelde 1
salgsaftalen aftale, at pengene ikke gér indover foreningens konto og at parterne "inter partes" (i
mellem hverandre) selv har ordnet dette. Bestyrelsen skal dog se dokumentation for at handlen rent
faktisk foregér, dette gaelder ikke for gifte personer eller personer som lever i et registret
partnerskab, her vil delingen af medlemskabet ske automatisk ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen. Denne mulighed eksisterer dog ikke, safremt der i boligen er tinglyst rettigheder efter
reglerne om pant og udlag i andelsboliger ved andelsboligbogen. Dette folger af det almindelige
udgangspunkt i dansk ret, om at debitorskifte kreever at kreditor giver samtykke. I dette tilfelde skal
pengene indover foreningens konto og bestyrelsen skal udbetale belobet med frigerende virkning
efter den af foreningen rekvirerede officielle attest fra andelsboligbogen, medmindre kreditor
skriftligt acceptere, at dette ikke sker.

Foreningen skal overholde disse spilleregler ved overdragelser, hvor der er tinglyst panterettigheder
1 andelsboligen, da kreditor 1 vaerste fald ellers vil kunne fa omstedt overdragelsen og evt. kraeve

gelden indfriet, med de komplikationer det medferer for foreningen og andelshaveren.

Denne procedure er godkendt pé en ekstraordinger generalforsamling i 2011
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Procedure for opgorelse af andelenes storrelse/areal

BBR-registeret

Hver kommune forer et BBR-register med oplysninger de enkelte bygningers beliggenhed,
opforelsesdr, installationer, anvendelse og areal m.m. som benyttes ved kommunens vurdering,
planlegning og statistik.

Areal for andelsboliger

Arealbegrebet i BBR-registeret kaldes for bruttoetagearealet og benyttes normalt som geeldende
areal for andelslejligheder og udlejningslejligheder. BBR-arealet omfatter ikke blot gulvarealet men
hele lejlighedens areal inkl. veegge og andel 1 trapper. Foreningens opgerelse af andelenes samlede
areal bygger pa dette BBR-registeret.

Beregning af indskud og fordeling af boligafgift sker med BBR-arealet som fordelingstal og det er
derfor vigtigt, at arealet er opmalt korrekt. Sdfremt andelsboligforeningen eller medlemmerne 1
foreningen konstaterer fejl i BBR-registerets oplysninger skal foreningen give kommunen
meddelelse om disse.

Safremt foreningen ensker kontrolopmaling skal denne foretages 1 overensstemmelse med § 1 1
Boligstyrelsens bekendtgerelse nr. 311 af 27/6 1983 om beregning af arealet af boliger og
erhvervslokaler. Der er ikke krav om en autoriseret opméler, men landinspekterer er uddannet til
dette.

Denne procedure er godkendes pa en ekstraordinger generalforsamling i 2007
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Procedure for forandringer og forbedringer

Andelshaveren er berettiget til at foretage forandringer/forbedringer i lejligheden.
Forandringerne/forbedringerne skal udferes handvarksmessigt forsvarligt og 1 overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

1) Anmeldelse
Enhver forandring i lejligheden skal, inden den bringes til udferelse, ansages og anmeldes skriftligt
til FU/Bestyrelsen.

2) Godkendelse

FU/Bestyrelsen skal for forandringsarbejdet ivaerksattes have godkende forandringens karakter og
skriftlig angive eventuelle betingelser for denne herunder ogsa en eventuel pligt til at andelshaverne
for egen regning skal reetablere lejligheden ved fralytning.

Serligt om godkendelse
Hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen, skal byggetilladelsen desuden forevises FU
inden arbejdet ivaerksattes.

3) Endelig godkendelse
FU/Bestyrelsen skal endeligt ved faerdiggerelse godkende forandringens karakter ved besigtigelse
og FU/Bestyrelsen kan i denne forbindelse angive yderligere betingelser for forandringens karakter.

4) Forbedringsverdien

Andelshaveren er i forbindelse med afslutningen pa sin forandring eller forbedring forpligtet til at
udarbejde en detaljeret ”Opgerelse af forandringer eller forbedringer” som efterfelgende bruges
som udgangspunkt ved prisfastsattelsen af forbedringsvardien i forbindelse med et salg.

Forbedringer under 5.000 kr. vil ikke kunne indgd i prisfastsettelsen. Alle forandringer skal dog
under alle omstendigheder godkendes af FU/bestyrelsen inden arbejdet iverksattes.

Denne procedure er godkendt pa en ekstraordinzer generalforsamling i 2011
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Forandringer og forbedringer i andelsboliger
- 13 sporgsmal og svar

1) Hvad er en forbedring?

Nér en andelsbolig selges, kan overdrager eller en tidligere andelshaver have forandret boligen i
forhold til den oprindelige standard. I den forbindelse kan der opstd uenighed, om forandringen kan
betragtes som en forbedring. En forandring kan undertiden af nogen opfattes som en forbedring og
af andre som en forringelse. Afgerende er, om forandringen ud fra en generel betragtning, betragtes
som en forbedring af bestyrelsen.

Det er derfor uden betydning, om den, som skal overtage boligen anser det for at vaere en
forringelse. Overtageren er forpligtet til at overtage boligen med de af bestyrelsen godkendte
forbedringer, og ensker vedkommende ikke dette, - ja, sa kan man heller ikke overtage boligen.
Overdrager kan dog selvfolgelig godt indgé aftale med keber om afslag pa enkelte forbedringer.

Forbedringer under 5.000 kr. vil ikke kunne indgd i prisfastsettelsen. Alle forandringer skal dog
under alle omstendigheder godkendes af FU/Bestyrelsen inden arbejdet ivaerksattes.

2) Hvad er losore?

Losere er som ordet siger lost inventar dvs. ikke specielt fremstillet eller fast monteret. Typiske
eksempler pa lgseare er: harde hvidevarer, mebler, garderobeskabe mv.

Kaber er ikke forpligtet til at overtage losore.

3) Hvad er tilpasset losore?

Tilpasset inventar er lgsere, som er installeret eller specielt tilpasset boligen. Tilpasset inventar
mister normalt sin verdi, hvis det fjernes fra boligen. Typiske eksempler er fastmonterede skabe,

som er fremstillet efter mal, eller veeg til vaeg taepper.

Tilpasset losore overtages pad samme vilkdr som forbedringer godkendt af bestyrelsen.
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4) Hvad siger andelsboligloven om forbedringer?

Ifolge andelsboliglovens § 5 kan verdien af forbedringer indgéa 1 beregningen, nir man opger prisen
pa andelsbolig i forbindelse med overdragelse. Vardien af forbedringer skal ansattes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

5) Opgorelse af forbedringsverdier ved salg

Nér en andelsbolig s&lges inddrages ”Opgorelse af forandrings og forbedringsvaerdier” i boligen. I
salget medregnes forbedringer, som den fraflyttende andelshaver selv har udfert — samt
forbedringer, som er overtaget fra tidligere andelshavere.

6) Hvem skal opgere forbedringernes vaerdi?
Det er andelshaver, som 1 forbindelse med forbedringen skal lave ”Opgerelsen af forandrings og
forbedringsverdier” i andelsboligen.

Opgoerelsen ber vare ganske detaljeret og indeholde oplysninger om anskaffelsestidspunkt,
anskaffelsespris, antal, mal, placering eller lignende. Det skal kort sagt vaere muligt for keber at
kontrollere overdragers oplysninger. Det er altsa ikke nok at skrive kekken... kr. 15.000 — kaber
skal kunne se, hvad denne post indeholder — herunder bl.a. VVS, temrer, materialer og lignende.

Andelshaver skal ogsa serge for at dokumentere sine udgifter — enten i form af regninger eller
tilsvarende. Hvis dette ikke er muligt, ma andelshaveren kunne sandsynliggere anskaffelsesprisen
pa en given forbedring.

Det er ogsa andelshaver, som skal sarge for, at eventuelle godkendelser er 1 orden — herunder
bygge- og ibrugtagningstilladelser pa de arbejder, som kraver sddanne tilladelser.

8) Bestyrelsens rolle

Det er FU, der pa vegne af bestyrelsen, som skal godkende alle forhold omkring en andel. Det er
altsé ogsé bestyrelsen, som skal godkende andelshavers ansggning om forbedringer og ”Opgerelse
af forandrings og forbedringsvaerdier”. Konkret betyder dette, at bestyrelsen sammen med
andelshaver gennemgér boligen og checker, at forbedringerne rent faktisk er der — og skenner om
andelshaverens opgivelser er sandsynlige. Bestyrelsen skal pase, at der er offentlige godkendelser
pa arbejder, hvor dette er nedvendigt. Bestyrelsen pétager sig ikke at vurdere boligen — den tager
kun stilling til overdragers oplysninger.

9) Brug af Skensmand

Kan andelshaver ikke acceptere bestyrelsens korrigerede "Opgerelse af forandrings og
forbedringsvardier” og korrektion af vaerdien af det tilpassede lasere eller det af bestyrelsen
fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken foretaget af
en skensmand, der skal vare bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en
skensmand. Kan parterne ikke blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten.
Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bédde den pageldende andelshaver og
bestyrelsen og udarbejder en vurderingsrapport, hvor prisberegning specificeres og begrundes.
Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden
fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skennet skal
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fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til hvem af
parterne, der har fiet medhold ved skennet.

10) Skal forbedringer afskrives?
Ja, - ifolge andelsboliglovens § 5, stk. 9 skal der ske et fradrag af eventuel vardiforringelse pa
grund af alder og slitage. Foreningen anvender i den forbindelse ABF’s afskrivningsoversigt.

11) Hvordan afskrives forbedringer?

Udgangspunktet vil altid vere forbedringens anskaffelsespris. Foreningen har udarbejdet vejledende
”Nedskrivningskurver for forandringer og forbedringer” pa hhv. 5, 10, 20 og 30 ar. Det er vigtigt at
bemarke, at kurverne kun angiver de vejledende afskrivningsprocenter. Man skal ved fastsattelsen
af prisen ogsd tage udgangspunkt i den handvarksmessige udforelse og vedligeholdelsesstand.
Dette kan fore til lavere priser end angivet pd kurverne.

12) Skal der vzere regninger pa alle forbedringer?
Der er ikke 1 lovgivningen noget krav om regninger pa samtlige forbedringer, men det er klart, at
det letter prisfastsettelsen meget.

Der er dog visse arbejder, hvor man altid ber sikre sig dokumentation for arbejdets lovlige
udferelse. Det drejer som vvs- og el-installationer, som altid skal udferes autoriseret. Kan
overdrager ikke fremvise en regning for sddanne arbejder, ma vedkommende betale en autoriseret
installater for at gennemgé og godkende arbejderne.

13) Hvad med vzerdi af eget arbejde?

Det er muligt at fa betaling for det arbejde, man selv har udfert. Udgangspunktet er, at man kan fa
svendelon (minus moms og tillaeg) for det antal timer en svend ville have varet om at udfere det
tilsvarende arbejde. ABF fastleegger hvert &r timetakster og denne takst er ogsa gaeldende i vores
forening. Man benytter den timetakst, som var gaeldende 1 det &r, arbejdet blev udfort.
Arbejdslennen skal selvfolgelig afskrives sammen med den forbedring, den knytter sig til.

Hvis overdrager i sin opgerelse kommer med et meget stort timeantal, som der ikke naermere er
redegjort for, kan man lade en vurderingsmand eller en hdndvarker bedemme det omtrentlige
timeforbrug pé de enkelte forbedringer.

Denne opgorelse er godkendt pa en ekstraordinzer generalforsamling i 2011
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Opgorelse af forandrings- og forbedringsvardier

Dato:
Andelshaver:

Tilstede ved besigtigelse:

Bestyrelsen/FU 1 andelsboligforeningen har d.d. foretaget besigtigelse af andelsboligen med henblik
pa godkendelse af opgerelse af forbedringsvardier mv. i forbindelse med overdragelse.
Besigtigelsens grundlag har veret de oplysninger, som er blevet bestyrelsen forelagt af
andelshaveren, som dermed ogsa indestdr for oplysningernes rigtighed. Selve besigtigelsen er
foretaget efter bedste skon og overbevisning, i overensstemmelse med andelsboliglovens § 5, samt
retningslinierne i ABFs handbog. Det skal anferes, at der ikke er ’lukket op” for kontrol af skjulte
konstruktioner, ligesom der heller ikke er kontrolleret lovligheden af installationer, der kreves
autoriseret udfort.

Standarden, jf. andelsboligforeningsloven

Serligt godt udfert .
Normalt udfert .
Seerligt déarligt udfort .
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Bemzrkninger vedrerende fejl og mangler mv.:

Veardien af forbedringer m.v. jf. skemaopgerelse, opgjort pa den nzeste side, udger samlet:

Forbedringer kr.
Tilleg/fradrag pga.
standarden kr.

Depositum: Til sikkerhed for
udbedring af mangler kr.
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Andelshaver/szlger oplyser, hvilke forbedringer og tilpasset lasere, der folger med boligen, ved salget.

Salger udfylder kolonnel-6med kendte oplysninger, i og kolonne 7 skrives den nedskrevne vaerdi som opgjort af salger.
Bestyrelsen bekraefter eller eendrer priserne i kolonne 8.
Kvitteringer skal vedlagges.

Kolonne 1 2 3 4 5 6 7 8
Forbedringsemne Alder Antal Eget arbejde | Bilag Oprindelig Forbedring Godkendt salgspris:
Arstal Areal Timer Ja/Nej anskaffelsessum | Ja/Nej Forbedring

Samlet

Underskrift og dato

Samlet godkendt salgssum

Denne opgerelsesform er godkendt pa en ekstraordinzer generalforsamling i 2007
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Nedskrivningskurver for forandrings- og
forbedringsvardierne

Nedskrivhingskurver

100
80
60
40
20

%
/

1 3 5 7 9 (| 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33
Ar

—5%5ar ——104ar 20 &r 30 ar

Kurverne afleses og benyttes saledes:
1) Nar du kender den oprindelige anskaffelsesvaerdi

e G4 ind pa vandret akse, til du nar den alder som forbedringer har i dag”.

e (G4 lodret op, til du skarer den kurve som herer til forbedringen.

o Aflas ude pa venstre sgjle, til hvilken %, forbedringen skal nedskrives til, set 1 forhold til
dens oprindelige anskaffelsesvardi.

2) Nér du kender sidste overtagelsespris, og alder ved sidste overtagelse

e Gaind pd vandret akse, til du nar den alder som forbedringer havde ved overtagelsen.

Ga lodret op, til du skarer den kurve som herer til forbedringen.

e Aflas ude pa venstre sgjle, hvilken nedskreven procentverdi forbedringen havde ved
overtagelsen.

e Divider overtagelsesprisen med den fundne %, og gang med 100 %, s& har du den
tilnaermelsesvise rigtige oprindelige anskaffelsespris.

e Udregn nu den ny nedskrevne vaerdi, som beskrevet under 1).

Det er foreningens opfattelse, at kurverne skal betragtes som vejledende, og at man ikke ma bruge
dem til at udregne en vaerdi med 2 decimaler. Da overdrager mé s&lge sine forbedringer til en
rimelig pris, ma vurderingen af de enkelte forbedringsdele, nedvendigvis ende med et rundt tal”.
Dette forhold betyder ogsa, at en bestyrelse i sin godkendelse kan vaelge at legge sig lidt over, eller
lidt under kurvens linier, hvis den finder at en forbedring er bedre eller ringere end normalt.
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Dermed kan man ogsa velge at ”afrunde” de skarpe hjerner pa kurvelinierne.
Naér linierne alle ender ved 10 %, skal det ses som et udtryk for en restveerdi, der fastholdes sa

leenge som forbedringsdelen endnu findes i lejligheden.

Denne nedskrivningskurve er godkendt pa en Ekstraordinzer generalforsamling i 2007
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Procedure for fremleje, udlan og udlejning af veaerelser

Fremleje og udlan

1) Ansegning
Man skal senest to maneder for fremlejen ansege FU skriftligt om fremleje, delvis fremleje, udlén
eller udlejning af verelser.

Serligt om omsteendigheder der muligger fremleje, delvis fremleje eller udlin af andelen:
Formuleringen (ved sygdom, forretningsrejse, studieophold, midlertidig forflyttelse eller lign.) 1 §
9.2 skal forstds meget bredt, men ikke desto mindre vil FU i hvert enkelt tilfelde vurdere
andelshaverens arsag til fremleje eller delvist fremleje. FU skal desuden godkende
omstendighederne for fremlejen eller udlanet af andelen.

Der udleveres en fremlejetilladelse, som skal underskrives af andelshaveren, fremlejetager og
bestyrelsen.

2) Husleje

Vilkérene for lejeforholdet aftales mellem andelshaver og fremlejetager og er 1 ovrigt underlagt
reglerne i lejeloven og boligreguleringsloven.

Ved overtredelse af lejeloven samt gvrig relevant lovgivning og/eller negative kendelser fra Arhus
Kommunes huslejenavn kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher med 3 méneders varsel jf. §17.

Ved overtraedelse af fremlejeperioden kan andelshaverne ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med 3 méneders varsel jf. §17.

3) Antal personer i lejligheden
Lejligheden ma ikke bebos af flere myndige personer end der er verelser 1 lejligheden.

4) Lejekontrakt
Alle (frem)lejekontrakter skal indgds pa Danmarks Lejerforening standard (frem)lejekontrakter.

5) Arbejdsdage

Det skal fremgé af (frem)lejekontrakten, at fremlejeren skal deltage pé lige fod med foreningens
almindelige andelshavere i alle foreningens arbejdsdage. Hvis fremlejeren ikke dukker op er det
andelshaver, der hafter for trappevask.

6) Udlejeren er forpligtet til at udlevere et eksemplar af husordenen til fremlejeren og at satte
fremlejeren grundigt ind i alle foreningens regler og felles aktiviteter — isar brugen af vaskeriet og
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atholdelse af fester mv. Det skal endvidere fremga af de sarlige vilkér i lejekontrakten, at fremleje
eller lejer skal overholde nuvarende og kommende generalforsamlingsbeslutninger.

7) Delvis fremleje
Delvis fremleje er i enhver henseende sidestillet med fremleje

8) Varighed
Enhver form for fremleje er muligt ét ar af gangen - dog maksimalt to ar i trek. Man skal have haft
mindst 6 méneders beboelse for en ny 2-arige fremleje periode kan begynde igen.

9) Udlejeren er ansvarlig for alle fremlejerens dispositioner/handlinger under hele fremlejeperioden
og fremlejeren ma under ingen omstendigheder videreudleje hele lejligheden eller verelser, dette
forhold vil betyde, at fremlejemalet annulleres gjeblikkeligt og der kan evt. indledes en
eksklusionssag, hvor andelshaverne ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med
3 maneders varsel jf. §17.

Udlejning af veaerelse(r):

Reglerne for udlejning er de samme som for fremleje med undtagelse af at:

e der er ikke nogen begraensning pé lejeperioden.
e man kan ikke udleje hele sin lejlighed, 1 sé fald vil udlejningen blive sidestillet med fremleje
og reglerne herfor.

Denne procedure er godkendt pa en ekstraordinzer generalforsamling i 2011
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Procedure for sammenlagning af andele

Alle andelshavere, der efter bestyrelsens godkendelse og de af generalforsamlingen godkendte
regler for sammenlagning af lejligheder, kan overtage endnu en andel i foreningen med henblik pa
sammenlagning af to andele.

Saxrligt om overtagelse af andele:

Det er tilladt, at overtage en andel som ikke er umiddelbart tilstesdende andelshaverens nuverende
andel, hvis andelshaverens 1 samme forbindelse har lavet en bytteaftale med den andelshaver som
har brugsretten til en af foreningens andele som er umiddelbart tilstodende og hvis andelshaveren
har faet denne aftale godkendt af bestyrelsen. Andelsbytte foregér efter § 13 i foreningens
vedtaegter.

Alene nabolejligheder horisontalt og vertikalt inden for samme matrikel kan leegges
sammen.

Samtlige udgifter i forbindelse med sammenlaegningen skal udredes af andelshaveren.
Udgifterne hertil vil blive beregnet som en forandring jf. § 8 i foreningens vedtegter og
”Procedure for forandringer og forbedringer”.

Andelshaveren skal i fremtiden betale begge andeles hidtidige husleje, fellesudgifter og
fornyelsesbidrag.

Ansegning om samtykke til at nedleegge en bolig ved sammenlagning skal indsendes af
keberen til kommunen senest 7 dage efter underskrift af overdragelsesaftalen. Bestyrelsen
skal have tilsendt kopier af samtlige ansegninger og tilladelser, jf. § 8. og ”Procedure for
forandringer og forbedringer”.

Ansegning om byggetilladelse skal indsendes af keberen til kommunen inden 14 dage efter
modtagelse af samtykke til at nedleegge en bolig ved sammenlagning. Ferdigmelding af
byggearbejder skal indsendes af keberen til kommunen senest 3 méneder efter opnaet
byggetilladelse. Bestyrelsen skal have tilsendt kopier af samtlige ansggninger og tilladelser,
jf. § 8. og "Procedure for forandringer og forbedringer”

Néar sammenlagningen er tilendebragt og ibrugtagningstilladelse er udstedt, udferdiges nyt
andelsbevis for den samlede lejlighed.

Den sammenlagte lejlighed betragtes efterfolgende som verende én samlet andelsbolig,
hvortil der svarer en stemme.

Denne procedure er godkendt pa en ekstraordinger generalforsamling i 2007
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Procedure ved fraflytning og indflytning — almindelige

1)

2)

3)

4)

5)

vilkar

Medlemmet giver skriftligt (fx p4 mail) meddelelse til formanden om, at man ensker at
udtraede af foreningen.

Formanden udleverer eller henviser til "Procedure ved fraflytning og indflytning” og
”Andelens stand ved fraflytning”, der er tilgaengelig pa foreningens hjemmeside.

Formanden udbyder lejligheder internt blandt andelshaverne samt ventelisten (hvis der er
personer pa ventelisten) med en svarfrist pa 14 dage.

Indtil en ny person har overtaget den nuvarende andelshavers forpligtelser og ansvar, hafter
den nuverende andelshavers fortsat for alle de udgifter og forpligtelser som det fortsatte
medlemskab af foreningen kraever.

Hvis foreningen stadigvak ikke kan finde en person til at overtage andelen, s far
andelshaveren selv ansvaret for at finde en person som kan overtage andelen. I denne
forbindelse gelder folgende:

a. Foreningen skal holdes udgiftsneutral.

b. Den person som indstilles til overtagelse af andelen skal stadigvak godkendes af
foreningen jf. foreningens vedtaegter og desuden skal salget og proceduren herfor
folge foreningens vedtagter.

c. Andelen mé ikke s®lges dyrere end den er prisfastsat pa den seneste
generalforsamling, om end der ikke findes nogen minimumpris for andelen.

Umiddelbart efter opsigelse besigtiger FU/bestyrelsen lejligheden og tager stilling til
lejlighedens vedligeholdelsesstand og udleverer fraflytningsrapport til fraflyttende
andelshaver, hvori der indgar et estimat for omkostningerne til udbedringerne 1
fraflytningsrapporten. I denne forbindelse udleveres regelset for "Andelens stand ved
fraflytning" og "Procedure ved fraflytninger og indflytninger".

Medlemmet vil f4 den sum udbetalt, som hans andelsbevis berettiger til, under forudsatning
af, at prisen dels kan opnas, dels er lovlig jf. ” Procedure ved fraflytninger og indflytninger”.
Af oms@tningen fradrages det til istandsattelse af lejligheden nedvendige belab og
eventuelle udestdender med Foreningen. Herudover kan der tilbageholdes et passende stort
belob som sikkerhed for, at en eventuel lovliggerelse af andelen bliver udfert.
(Andelshaveren har ret til selv at udfere de nedvendige arbejder under den forudsatning, at
arbejdet udferes handvarksmeessigt forsvarligt. FU kan ellers krave arbejdet omgjort af
professionelle hindvaerkere for andelshaverens regning.) Herefter fradrages nedvendigt
belob til indfrielse af et garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien. Herefter
afregnes provenu til rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere. se ” Procedure for
sammenlagning”.
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Medlemmet skal vere fraflyttet lejligheden mindst 10 hverdage inden overtagelsesdatoen.
Efter afsluttet istandsettelse syner FU igen andelen senest tre hverdage inden
overtagelsesdatoen.

Afregning med medlemmet skal ske senest 1 uge efter den til enhver tid geldende lejelovs
indsigelsesfrist efter istandsattelsen.

6) Hvis andelshaveren selv finder en keber, skal formanden pase, at der udleveres de
materialer, som kreves ifelge lovgivning.

Det drejer sig om folgende:
Foreningens vedtagter og dertil herende bilag.

Foreningens budget/regnskab.

Uddrag af "Lovbekendtgerelse om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom mv”.
Uddrag af "Lovbekendtgerelse om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber”.
Specifikationer pa beregning af andelsverdien og vardifastsattelse af forbedringer 1
lejligheden, hvis sddanne forbedringer forefindes.

7) Kaber og andelsboligforeningen indgar den endelige aftale om overdragelse af andelen. Der
udferdiges en slutseddel og et tilleg om salg af andel, som keber underskriver.

8) Overtagelsesdagen aftales mellem kaber og overdrager under hensyntagen til vedtegter.
9) FU godkender den indgdende aftale.

10) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgaet pad
foreningens konto i pengeinstitut. Séfremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere
kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede
belob skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen. -
Foreningens ekonomiske administrator fremsender de relevante oplysninger hertil - som
efter fradrag af sine tilgodehavende udbetaler resten til overdrager. Foreningen skal dog,
hvis der er ydet garanti for 1an, serge for indfrielse af garantien. Udbetaling til overdrager
skal ske senest 1 uge efter den til enhver tid geeldende lejelovs indsigelsesfrist efter
istandsettelsen, dog fratrukket eventuelle skennede udgifter til hdndverkere, varme mv.
Ved salg af foreningens andelsboliger - bade ved frivilligt salg og ved eventuelle tvangssalg
- er det dog bestyrelsens pligt at undersoge, om der er tinglyste rettigheder pd andelen og at
udbetale tilgodehavender til eventuelle kreditorer, for den resterende salgssum udbetales til
den fraflyttende andelshaver. Administrator underseger, om der er tinglyste rettigheder pé
andelen. .

11) 3 dage for overdragelsen gennemgér FU/bestyrelsen lejligheden.

12) Eventuelle krav vedrerende mangler rettes til bestyrelsen (formanden) inden for en frist pé
14 dage.
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13) Administrator melder bade fra- og indflytning til Brunata og NRGI

14) FU/Bestyrelsens og kebers mangelliste er udgangspunkt for den endelige opgerelse
vedrerende mangler i andelen.

Denne procedure er godkendt pa en ekstraordinzer generalforsamling i 2011

Procedure ved fraflytning og indflytning — kebt som
beset

1. Medlemmet giver skriftligt (fx pa mail) meddelelse til formanden om, at man ensker at
udtraede af foreningen.

2. Formanden udleverer Procedure ved fraflytning og indflytning og Andelens stand ved
fraflytning.

Formanden udbyder lejligheder internt blandt andelshaverne samt ventelisten (hvis der er
personer pa listen) med en svarfrist pa 14 dage.

3. Indtil en ny person har overtaget den nuvaerende andelshavers forpligtelser og ansvar, hefter
den nuverende andelshavers fortsat for alle de udgifter og forpligtelser som det fortsatte
medlemskab af foreningen kraever.

Hvis foreningen stadigvak ikke kan finde en person til at overtage andelen, s far
andelshaveren selv ansvaret for at finde en person som kan overtage andelen. I denne
forbindelse gelder folgende:

a. Foreningen skal holdes udgiftsneutral.

b. Den person som indstilles til overtagelse af andelen skal stadigvak godkendes af
foreningen jf. foreningens vedtaegter og desuden skal salget og proceduren herfor
folge foreningens vedtagter.

c. Andelen mé ikke s®lges dyrere end den er prisfastsat pa den seneste
generalforsamling, om end der ikke findes nogen minimumpris for andelen.

4. Umiddelbart efter opsigelse besigtiger FU/bestyrelsen lejligheden og tager stilling til
lejlighedens vedligeholdelsesstand og udleverer fraflytningsrapport til fraflyttende
andelshaver, hvori der indgar et estimat for omkostningerne til udbedringerne 1
fraflytningsrapporten.

Medlemmet vil f4 den sum udbetalt, som hans andelsbevis berettiger til, under forudsatning
af, at prisen dels kan opnas, dels er lovlig jf. ’Procedure ved fraflytninger og indflytninger”.

33



Andelsboligforeningen FREMTIDEN SERIE

Af omsatningen fradrages eventuelle udestdender med Foreningen. Herudover kan der
tilbageholdes et passende stort belob som sikkerhed for, at en eventuel lovliggerelse af
andelen bliver udfert. Herefter fradrages nedvendigt beleb til indfrielse af et garanteret 1an
med henblik pa frigivelse af garantien. Herefter afregnes provenu til rettighedshavere,
herunder pant- og udlegshavere. se ” Procedure for ssmmenlagning”.

Afregning med medlemmet skal ske senest 1 uge efter den til enhver tid geldende lejelovs
indsigelsesfrist efter istandsattelsen.

. Hvis andelshaveren selv finder en keber, skal formanden pése, at der udleveres de
materialer, som kreves ifelge lovgivning.

Det drejer sig om folgende:

Foreningens vedtagter og dertil herende bilag.

Foreningens budget/regnskab.

Uddrag af "Lovbekendtgerelse om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom mv”.
Uddrag af "Lovbekendtgerelse om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber”.
Specifikationer pa beregning af andelsvardien og verdifastsattelse af forbedringer i
lejligheden, hvis sddanne forbedringer forefindes.

. Kaber og andelsboligforeningen indgar den endelige aftale om overdragelse af andelen. Der
udferdiges en slutseddel og et tilleeg om salg af andel, som keber underskriver.

. Overtagelsesdagen aftales mellem kaber og overdrager under hensyntagen til vedtaegter.
. FU godkender den indgdende aftale.

. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgdet pd
foreningens konto 1 pengeinstitut. Séfremt overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere
kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede
belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen. -
Foreningens ekonomiske administrator fremsender de relevante oplysninger hertil - som
efter fradrag af sine tilgodehavende udbetaler resten til overdrager. Foreningen skal dog,
hvis der er ydet garanti for 1an, serge for indfrielse af garantien. Udbetaling til overdrager
skal ske senest 1 uge efter den til enhver tid geldende lejelovs indsigelsesfrist efter
istandsattelsen, dog fratrukket eventuelle skennede udgifter til hdndvaerkere, varme mv.
Ved salg af foreningens andelsboliger - bade ved frivilligt salg og ved eventuelle tvangssalg
- er det dog bestyrelsens pligt at undersege, om der er tinglyste rettigheder pa andelen og at
udbetale tilgodehavender til eventuelle kreditorer, for den resterende salgssum udbetales til
den fraflyttende andelshaver. Administrator undersgger, om der er tinglyste rettigheder pa
andelen.
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10. Eventuelle krav vedrerende mangler rettes af andelshaver til bestyrelsen (formanden)
indenfor en frist pa 14 dage.

11. Administrator melder bade fra- og indflytning til Brunata og NRGI.

Denne procedure er godkendt pa en ekstraordinger generalforsamling i 2011

Andelens stand ved fraflytning

Fraflytters ansvar:
Fraflytter skal opsige lejligheden seneste pr. den 1. i en méned inden fraflytning.

Fraflytter vil blive holdt erstatningspligtig for eventuelle mangler og disse vil blive udbedret pa
overdragers regning, safremt lejligheden er solgt pa almindelige vilkar.

Fraflytter skal vaere opmaerksom pé at slibningen normalt tager en arbejdsuge at faerdiggore.
Overdrager vil blive holdt erstatningspligtig for eventuelle mangler og hvis slibningen ikke er
feerdiggjort ved fraflytningsdagen og forsinker overdragelsen af lejligheden.

Fraflytters eventuelle fremlejer skal opsiges i rette tid. Fraflytters vil blive holdt erstatningspligtig
hvis opsigelsen af fremlejeren forhindre klargering af lejligheden og forsinker overdragelsen af

lejligheden.

Enhver @ndring fra lejlighedens oprindelige stand vil uden tilladelse hertil fra foreningens
bestyrelse bliver reetableret pa fraflytters regning.

Keabers ansvar:
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Keober har efter overtagelsesdatoen 14 dage til at komme med en mangelliste som indleveres til
formanden og som efterfolgende skal godkendes af FU. Godkendte mangler udbedres pé
overdragers regning, safremt lejligheden er solgt pa almindelige vilkar.

Sammenfattende:

Fraflytteren haefter for de eventuelle mangler, der konstateres ved synet, samt for de mangler den
nye andelshaver indenfor 14 dage efter overtagelsesdatoen fremforer overfor FU og som kan
godkendes heraf.

Findes der mangler, vil foreningen, grundet det ekstra arbejde som er forbundet hermed, kraeve
mindst en halv méneds boligafgift af fraflytter, athaengigt af manglernes omfang. Manglerne
udbedres af professionelle handvarkere pa fraflytterens regning. Der kan ikke indgas juridisk
gyldige aftaler mellem fraflytter og indflytter om standarden for istandsettelse af lejligheden
medmindre en sddan aftale er skriftligt godkendt af FU/bestyrelsen.

Andelen afregnes endeligt med fraflytter ca. 3 uger efter godkendt istandsettelse.

Lejlighedens stand ved fraflytning

I forbindelse med fraflytning skal felgende retningslinjer folges:
1) Lofter:

Lofterne skal vere helt fri for lost puds og huller 1 lofter skal vaere fuldsteendigt fyldt ud, sa lofterne
er fuldsteendig klar til at blive malet. Mangler repareres pé fraflytterens regning.

2) Badeverelset
Gummilister og fliser (gulv og vaeg) i badevaerelset skal vere helt rengjorte og vedligeholdt.
Defekte og beskidte fliser og gummilister mv. repareres/udskiftes/rengeres pa fraflytterens
regning.
VVS-installationer (hdndvask, haner, bruser, wc-skél, sede, cisterne) skal vare vedligeholdt, og
eventuelle rustangreb skal veere undersogt og behandlet forsvarligt. Defekte installationer og
elementer repareres/udskiftes pa fraflytterens regning.

3) Koekken

Bordplade, bordlister, fliser, emhatte, og skabe skal vaere vedligeholdt. Defekte og
misvedligeholdte elementer repareres/udskiftes pé fraflytterens regning.
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VVS-installationer (hdndvask og hane) skal vere vedligeholdt, og eventuelle rustangreb skal
vare undersggt og behandlet forsvarligt. Defekte installationer og elementer
repareres/udskiftes pd fraflytterens regning.

4) Vinduer og vinduesbznken.

Vinduer og vinduesbank skal vaere vedligeholdt. Defekte og misvedligeholdte elementer
repareres/udskiftes pa fraflytterens regning.

5) Elinstallationer og evrige tilslutninger
Alle elinstallationer/tilslutninger skal vere vedligeholdt, fastgjorte og helt rengjorte for
maling. Ulovlige elinstallationer/tilslutninger, defekte og misvedligeholdte elementer
repareres/udskiftes pa fraflytterens regning.

6) Gulvene:

Lakerede gulve vedligeholdes i forbindelse med flytning. Dette sker med udgangspunkt 1
anbefaling fra en gulvmand, som er anvist fra FU. Fraflytter betaler for vedligeholdelsen.

Pt. anvendes,PF Gulvservice.
PF Gulvservice

Rosenvangs All¢ 249, 2. sal
8270 Hojbjerg

TIf. 86277438

TIf. 20838413

Regningen skal, med mindre andet er aftalt, fremsendes til foreningen, hvorefter foreningen
opkrever belgbene af fraflytter.

7) Dere og karme
Dore og karme skal fremsta helt uden revner og skader, sa dere og karme er klar til at blive malet.
Der skal vaere dore til alle rum, og der skal vaere derhéndtag pé alle dere. Mangler repareres
pa fraflytterens regning.
8) Vaegge
Veggene skal vare tapetseret. Tapet skal vere ordentligt opklaebet, og vare fri for lost
puds. Huller i veegge skal vare helt fyldt ud, sa veeggene er fuldstendigt klar til at blive

malet. Mangler repareres pa fraflytterens regning.

9) Radiatorer og ror.
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Radiatorer og ror skal vaere vedligeholdt, og eventuelle rustangreb skal vaere undersegt og
behandlet forsvarligt.

10) Paneler

Paneler skal vare uden revner og skader, sa panelerne er fuldsteendigt klar til at blive malet.
Mangler repareres pa fraflytterens regning.

11) Rengoring.

Konstateres det ved synet, at lejligheden ikke er tilfredsstillende rengjort, hyres et rengeringsselskab
pa fraflytters regning.

12) Loftsrum

Skal vere tomte og vedligeholdte. Misvedligeholdte elementer repareres/udskiftes pa fraflytterens
regning.

13) Regalarmer

Skal vaere 1 funktion og vedligeholdte. Misvedligeholdte rogalarmer repareres/udskiftes pa
fraflytterens regning.

14) Keelderrum

Skal vere tomte og vedligeholdte. Misvedligeholdte elementer repareres/udskiftes pa fraflytterens
regning.

15) Nogler

Hvis fraflytter ikke afleverer det samme antal negler som fraflytter fik udleveret ved indflytning,
skal der foretages en omkodning af lasen og laves 3 nye negler pa fraflytters regning.
Regningen skal fremsendes til foreningen, hvorefter foreningen opkraver belgbene af
overdrager.

16) Slitage

Definitionen af slitage og mangler er per definition subjektiv og vurderes derfor suverent og
endeligt af FU/bestyrelsen. Ejendommen er @&ldre og derfor vil mange ting vere slidte, men
sa laenge lejlighedens elementer er vedligeholdt, rengjort og generelt klargjort til indflytter,
sé vil den generelle slitage ikke vaere en mangel. Indflyttende andelshavere opfordres ikke
desto mindre til at vurdere lejligheden kritisk og fremhave alle potentielle mangler inden for
14 dage efter indflytning.

17) Mangler/reparationer
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Udgangspunktet er at mangler/reparationer skal udbedres af en autoriseret handvaerker. Men
indflytter kan efter aftale med FU/bestyrelsen selv udbedre visse mangler og i sddanne
tilfeelde vil indflytter blive aflennet efter ABFs geldende timelonstakster.

Dette regelszt er godkendt pa en ekstraordinger generalforsamling i 2011
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HUSORDEN

1) Generelt:

Hver andelshaver har et medansvar for oprydning og vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, og hver andelshaver har ligeledes et ansvar for, at andelsboligforeningen ikke settes i
unedig udgift.

Derfor skal hver andelshaver vare opmarksom pé uregelmessigheder, og straks udbedre disse eller
give besked til enten teknisk administrator eller et medlem af bestyrelsen. Nogle relevante
eksempler: Slukke lys, lukke dere, haspe vinduer, skifte parer, samle affald op.

2) Affald:

For ikke at bringe foreningen i unedig udgift bedes man begranse det affald, der fyldes i
affaldsbeholderne mest muligt. Benyt derfor papircontainerne og flaskecontaineren i Lundbyesgade
til alt papir og glas. Benyt containeren til batterier og miljefarligt affald samme sted. Alt det affald,
der henherer under storskrald, skal bortskaffes via denne ordning. Enhver er pligtig til at satte sig
ind 1 ordningen.

3) Trappevask:

Bestyrelsen fastsatter regler for trappevask og lige nu udferes trappevask af andelshavere, der ikke
kan mede op pa arbejdsdagen. Bestyrelsen kan udpege en person, der tilrettelegger og serger for, at
ovrig trappevask bliver udfert. For denne ekstra trappevask kan opkraves et belgb pr. andel ved den
arlige GF.

4) Feellesarealer:

Der ma ikke henstd noget pa fzllesarealerne (dvs. kaldre, lofter, trapper, gaden og gérden). En
undtagelse er cykler og barnevogne, som skal sta pa de dertil indrettede arealer. Bliver en cykel ikke
brugt, skal den anbringes i andelshaverens kalder, loftsrum eller den kan sattes pa det dertil
afmerkede rum pé loftet. Effekter som henstar unavngivet pa fzllesarenaerne vil lebende blive
smidt ud efter det er blevet varslet af bestyrelsen.

Searligt omkring opbevaring af effekter pé faellesarealer:

e Der vil pd manedsbasis kunne lejes gulvarealer i to forskellige storrelse. Arealerne kan
maksimalt lejes for et r ad gangen. Herefter tages der stilling til, om loftsarealerne skal
omfordeles.

e Pris: 2 kvm koster 240 kr. arligt (20 kr. pr. méned), 4. kvm koster 480 kr. arligt (40 kr.) pr.
maned). Midlerne administreres af bestyrelsen og kan f.eks. anvendes til sociale aktiviteter 1
foreningen. Op til 2 cykler pr. andelshaver kan dog gratis sattes op pa loftet. Formélet er at
fa mere plads i cykelkaldrene, hvilket forudsatter at andelshaverne bortskaffer eventuelle
cykler, der ikke er i brug, eller stiller dem op pé loftet.

e Arealerne fordeles efter anciennitet.

e Bestyrelsen administrerer ordningen, men kan udpege en person til at administrere
ordningen pé bestyrelsens vegne.
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e [ forbindelse med flytning eller lignende kan man midlertidigt have ting stdende pé loftet i
de dertil afmaerkede arealer. Dette aftales med bestyrelsen.

Verkstedet ryddes op efter brug og det mé ikke bruges til opbevaring af nogen form.
Haveredskaber settes pa plads efter brug. Grillristen rengeres umiddelbart efter brug.
Toilettet i kaelderen mé ikke bruges til opbevaring af nogen form.

Der ma ikke opsattes antenner og paraboler pa fellesarealerne og heller ikke pa det udenders
murvark.

5) Vaskeriet:

Andelshaveren er pligtig til inden 14 dage efter indflytning at orientere formanden om husstandens
starrelse, af hensyn til opkreevningen af vederlag for benyttelse af vaskeriet. Andelshaveren er af
samme grund pligtig til at meddele formanden, hvis der sker @ndringer 1 husstandens storrelse.
Dette skal ske senest 14 dage efter indtrufne @ndring. Prisen per person er pt. 100 kroner om
maneden for brug af vaskekalderen

Kun andelshavere og deres husstand kan benytte vaskeriet. Overholdes dette ikke, kan det efter
gentagne advarsler medfere, at andelshaveren fortaber retten til at anvende vaskeriet. Dette afgores
af bestyrelsen, og sagen dreftes nermere pd forstkommende generalforsamling.

I forbindelse med benyttelsen af vaskeriet er alle pligtige til at satte sig ind i brugsanvisningen for
maskinerne og at overholde vaskeregulativet, der er opslaet 1 vaskeriet.

6) Vis hensyn og var betaenksom

Det er selvfolgelig rart for alle, at der vises hensyn og beteenksomhed. Vores ejendomme er ikke
stgjisolerede, hvorfor man bedes teenke pd at undgd mest muligt stej, og der ma ikke larmes efter kl.
22.00. Atholdes der fest skal dette meddeles ved opslag i alle relevante opgange en uge i forvejen.

7) Husdyr:
Se vedtaegternes §10.2.

8) Strid mellem andelshavere:
Skulle der opsté strid mellem andelshavere vedrerende ejendommen eller ovrige forhold i relation
til andelsboligforeningen, afgeres denne strid af bestyrelsen.

Denne husorden er vedtaget pa generalforsamling i 1998, og efterfelgende med mindre
endringer vedtaget pa ekstraordinzer generalforsamling i 2005, mindre endringer pa en
ekstraordinger generalforsamling i 2007, mindre 2endringer pia en ekstraordinzer
generalforsamling i 2011 og endelig pa ordinzer generalforsamling i marts 2014 med nogle
yderligere sendringer.
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Procedure for brug af andelshaveres bil

I forbindelse med arbejdsdage mv. i Andelsboligforeningen kan der ofte vare behov for transport
og kersel 1 andelshaveres bil. Dette 1an af andelshaveres biler bliver deekket af
Andelsboligforeningen med den til enhver til gaeldende skattefrie befordringsgodtgerelse per kort
kilometer.

Denne procedure er godkendt pa en ekstraordinzer generalforsamling i 2008
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Procedure for trappevask og snerydning

Bestyrelsen udpeger hvert ar en person til at administrere ordningen for trappevask og snerydning.

Andelshavere, der er fraveerende pa arbejdsdage tildeles primart trappevask. Omfanget er pt. sat til
3 opgange, svarende til 3 timer.

Udferes trappevasken ikke indenfor den fastsatte frist, vil det blive udfert for betaling, enten afen 1
Foreningen (ABFs pris for eget arbejde pa det pageldende tidspunkt) eller af et rengeringsfirma.
Snerydning kan tildeles som opgave eller aflonnes med ABF’s pris for eget arbejde pé det
pageldende tidspunkt.

Hvis der er brug for trappevask ud over ovennavnte vil betaling herfor blive opkravet pa den arlige
GF.

Denne procedure er godkendt pa en ekstraordinger generalforsamling i 2011
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Procedure for andelsbytte

1) To andelshavere i foreningen kan efter aftale med bestyrelsen frit bytte andele.

2) Overdragelsesforlgbet adskiller sig pd ingen méde fra en almindelig overdragelse, der laves
to skriftlige overdragelsesaftaler, hvori overdragelsessummen beregnes med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og lesere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag
for vedligeholdelsesstand.

3) Det er endvidere muligt at sammenlagge andele i forbindelse med andelsbytte - se

”Procedure for sammenlagning”.

Denne procedure er godkendt pa en ekstraordinzer generalforsamling i 2008
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Procedure for anvendelse af a-negle

Formanden, kassereren og teknisk administrator har en a-negle, der kan 14se op til alle lejlighederne.

A-neglen kan benyttes ved felles arbejder, handvarksbesag, aflaesninger eller lignende, hvor dette er meldt
ud med passende varsel (typisk en uge). Hvis man ikke ensker, at a-ngglen benyttes, skal dette
meddeles til formanden, hvorefter man selv har ansvaret for, at der er adgang til den pagaldende
lejlighed. I tilfeelde af at dette medferer en udgift, atholdes denne af andelshaveren. Hindvearkeren

eller afleseren ledsages 1 udgangspunktet ikke af nogen fra foreningen, medmindre pagaldende
handverker eller afleeser forlanger det.

Det bemerkes, at a-neglen kan anvendes uden forudgdende varsel i s@rlige nedstilfelde f.eks. i forbindelse
med vandskade, stormskade, brand mv.
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